NORMATIVIDAD VIGENTE PARA EL INMUEBLE DE ACUERDO CON POT

uUsos

Principal: Actividad Turistica, Residencial, Vivienda Temporal

Compatible: Actividad Portuaria 1, Agroindustrial, Comercial 1, Comercial 2, Industrial 1
Complementario: Actividad Portuaria 2, Actividad Portuaria 3*, Industrial 3*, Institucional 1,
Institucional 2

Restringido: Institucional 3, Institucional 4*

Prohibido: Actividad Portuaria 4, Comercial 3, Comercial 4

CUADRO DE REGLAMENTACION DE LOS USOS DEL SUELO
SUELO SUBURBANO

En los predios ubicados en las dreas de actividad industrial turistica localizadas en Suelo Rural
Suburbano, declaradas en este ordenamiento como zonas de Desarrollo Turistico Prioritario al tenor
del articulo 18 de la Ley 300 de 1996, podran desarrollarse proyectos de hoteleria, vivienda
campestre y/o condominios turisticos con la intensidad de uso autorizada para cada &area de
actividad segun las normas que conforman este Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos
gue lo desarrollen. En este caso, con el fin de lograr un equilibrio con la situacién del mercado para
los efectos turisticos de que trata la Ley 300 de 1996, articulos 16 y 17, logrando mantener la
competitividad del sector, el drea potencial adicional de edificacién a ser estimada en el calculo de
que trata el numeral 2 del articulo 6 del decreto 1599 de 1998, serd la diferencia entre la cantidad
de metros cuadrados de edificacidon que el propietario o promotor presenta ante las autoridades
distritales y que se enmarque dentro de la nueva norma que se permite en la respectiva localizacién,
y la cantidad de metros cuadrados de la norma anterior.

NOTA
* Para las actividades Portuario 3 e Industrial 3: Solo se pueden desarrollar en la "CENTRALIDAD
PORTUARIA MULTIMODAL" localizada en la isla de Baru.

* Para las actividades Institucional 4: Jardines Cementerios.

ZONA AREA Y FRENTE MINIMOS
AML: De 1 hasta 10 Ha — FML: 30 Mts
indice de ocupacién: 10%

Numero de pisos 1

AML: De 10.1 hasta 30 ha — FML: 100 Mts
indice de ocupacién: 10%
Numero de pisos 2

AML: Mas de 30 ha — FML: 200 Mts
indice de ocupacién: 10%
Numero de pisos 3



AREA LIBRE  90%

AISLAMIENTOS 10 m. minimo en cada uno de los linderos

ESTACIONAMIENTOS para residentes minimo 1 estacionamiento por cada vivienda.

Para comercio y oficina: minimo 1 sitio por cada 80 m2 de zona comercial.

Para Hoteles y similares: minimo 1 sitio de estacionamiento por cada 200 m2 de drea construida o
por cada 5 trabajadores permanentes.

Todos los estacionamientos deberan ubicarse al interior del lote.

USO PRINCIPAL

ACTIVIDAD TURISTICA: Hoteles, Apartahoteles y en general establecimientos turisticos de
alojamiento.

RESIDENCIAL: En los lotes de mas de 30 Hectareas el drea de construccidn podra ser utilizada entre
2 y 3 pisos de altura mas altillo, con el fin de permitir mayor flexibilidad en los disefios
arquitectodnicos, siempre y cuando se cumpla con los aislamientos establecidos en el presente
Acuerdo. En ningln caso se podra exceder el indice de construccién establecido. Las areas
destinadas a campos de golf podran ser utilizadas como area libre del proyecto. Los predios con
frente sobre el Corredor Vial Bayunca-Pontezuela se regirdn por las normas establecidas para el
suelo rural suburbano.

VIVIENDA TEMPORAL: Vivienda Temporal.

USO COMPATIBLE

ACTIVIDAD PORTUARIA 1: Comprende muelles, terminales y establecimientos cuya funcidn,
equipos y servicios, atienden embarcaciones menores dedicadas al transporte de personas y/o
actividades deportivas acuaticas, embarcaderos, puertos turisticos, deportivos, marinas, clubes
nauticos y los de cabotaje menor.

AGROINDUSTRIAL: Labores agricolas, horticultura, floricultura y pasto, animales de labores,
ganaderia, aves de corral, apiarios, acuicultura, explotaciones forestales, camaroneras.

COMERCIAL 1: VENTA DE BIENES: Tienda de barrio (articulos de consumo inmediato) salsamentaria,
cigarrerias, bizcocherias, tienda de mascotas, venta de alimentos para animales, zapaterias,
misceldneas, droguerias, perfumerias, papelerias, fotocopiadora, librerias, fuente de soda,
heladerias, floristerias, modisteria, boutique, laboratorio de fotografia, recepciéon de lavanderia,
oficinas profesionales, saldn de belleza, taller de ceramica, farmacia, cerrajeria, video tienda. VENTA
DE SERVICIOS: Estudios profesionales y oficinas personales anexos a vivienda, cerrajerias,
remontadoras.



COMERCIAL 2: VENTA DE BIENES: Almacenes de ropas, textiles, electrodomésticos, muebles, discos,
decoracién, articulos de cuero, articulos eléctricos y electrénicos, ferreteria, repuestos, joyerias,
relojerias, cafés, restaurantes, casas importadoras o distribuidoras, tienda de iluminacién, galeria de
arte, marqueteria, antigliedades, porcelanas y artesanias, instrumentos cientificos y musicales,
fotografia, Opticas, articulos deportivos, religiosos, comidas rdpidas, asaderos, supermercados,
almacén agricola y veterinario, café internet, almacenes concesionarios de automdviles, centros
comerciales, salas de juego (tragamonedas). VENTA DE SERVICIOS: Edificio de oficinas, para
estacionamiento de vehiculos, entidades bancarias y corporaciones, academias de ensefianza,
hoteles, apartahoteles, residencias, salas de cine, casinos.

INDUSTRIAL 1: Fabricacidon de dulces caseros, reposteria. Cesteria, cerdmica. Actividades de edicién,
encuadernadoras. Talleres de modisteria, orfebreria, tapiceria de muebles, ortopedia.

USO COMPLEMENTARIO

ACTIVIDAD PORTUARIA 2: Comprende muelles, terminales y establecimientos cuya funcion,
equipos y servicios, atienden embarcaciones de todos los tamafios dedicadas al transporte de carga
excepto hidrocarburos y combustible. Se incluyen en esta actividad los puertos pesqueros, los
astilleros y buques escuela

ACTIVIDAD PORTUARIA 3*: Comprende muelles, terminales y establecimientos cuya funcion,
equipos y servicios, atienden embarcaciones de todos los tamafios dedicadas al transporte de
productos quimicos, hidrocarburos y combustibles.

* Sélo se pueden desarrollar en la “CENTRALIDAD PORTUARIA MULTIMODAL” localizada en laisla de
Bard.

INDUSTRIAL 3*: Cerveceria, procesadoras de pescado, Procesadoras de sal y azlcar, Alcalis e
industria de cloro, Textiles, Destilerias, Industrias lecheras, Fabrica de grasas y jabones, Industria de
papel y pulpa, Industria de cuero, Fabricacién de metales, Lavanderias, Fabricacion de cementos,
Plaguicidas, Mataderos, Ensamble de automaviles, Fabrica de pinturas, Fabrica de plasticos, Fabrica
de colas y pegantes, Fabricacion de vidrios y productos de vidrio en general, Industrias de aluminio,
Industria de fertilizantes Nitrogenados, Asbesto, Acero, Explosivos, Plantas de Energia con carbén,
Planta de energia nuclear, Descerezacién y fermentacién de café, Muelles carboniferos, Productos
farmacéuticos, Grasas y jabones, Fabricacion de llantas, Plantas de Coke, Refineria de petrdleo.

* S6lo se pueden desarrollar en la “CENTRALIDAD PORTUARIA MULTIMODAL” localizada en la isla de
Bard.

INSTITUCIONAL 1: Asistencial: Puesto de salud, dispensario, sala cunas, centros comunales.
Educativo: Guarderia, jardin infantil, educacién preescolar. Seguridad: Puesto de policia, CAl, puesto
militar. Culto: Capilla, sala de culto. Recreativo: Clubes campestres, parques y zonas verdes de
cobertura local.



INSTITUCIONAL 2: Asistencial: Centro de salud, clinica, ancianato, hogar de paso. Educativo: Colegio
(Primaria, Bachillerato), centro de educacién tecnolégico, seminario. Administrativo: JAL, embajada,
consulado, notaria, curaduria, comisaria de familia, inspeccidn de policia. Cultural: Teatro, auditorio,
museo, biblioteca. Seguridad: Subestacion o estacidn militar o de policia, bombero. Culto: Iglesia
parroquial, sedes de cultos, convento, sala de velacidon. Recreativo: Centro deportivo y de
espectdculos, club social, parque de diversiones, parques y zonas verdes de cobertura zonal I.

USO RESTRINGIDO

INSTITUCIONAL 3: Asistencial: Hospital, Clinica general. Educativo: Universidad, Escuela Militar,
Instituto Tecnoldgico. Administrativo: Alcaldia, Gobernacion, Juzgado, Centro Administrativo,
Cabildo, Sedes de empresas de servicios publicos, equipamientos de transporte. Cultural: Teatro,
Auditorio Sinfdnico, Biblioteca, Hemeroteca, Museo, Feria de exposicidn, Centro de Convenciones.
Seguridad: Cuartel, Carcel, Instalaciones Militares y de Policia, Fiscalia, Base Naval. Culto: Catedral,
Palacio Arzobispal. Recreativo: Centro deportivo, Plaza de Toros, Villa Olimpica, Parques y Zonas
Verdes de cobertura Distrital, unidad deportiva.

INSTITUCIONAL 4*: Jardines, cementerios.

USO PROHIBIDO

ACTIVIDAD PORTUARIA 4: Comprende muelles, terminales y establecimientos cuya funcion,
equipos y servicios atienden exclusivamente embarcaciones militares de todo tamafio.

COMERCIAL 3: VENTA DE BIENES: Combustibles y similares, estaciones de servicio, montallantas,
magquinaria pesada, insumos agricolas o de construccion, vehiculos automotores, embarcaciones,
bodegas de almacenamiento y depdsitos, centrales de mayoristas, bares, tabernas, venta de
repuestos de autos, buses, camionetas, motos, lanchas y barcos, plazas de mercado y discotecas.
VENTA DE SERVICIOS: Talleres de mecanica automotriz y naval, diagnosticentros, galleras, moteles,
amoblados y similares. Talleres de mecanica, reparacion de motores, cajas, suspensiones,
radiadores, latoneria, pintura y similares pertenecientes a automotores. Talleres de reparacién y
cambio de tapiceria, boceleria, vidrios, reparaciones eléctricas, cambio de llantas, aceites y similares,
reparacion de frenos, cambios de bandas, etc. Talleres de ornamentacion de muebles, enseres y
articulos para la terminaciéon de edificaciones, enchapados, closets, puertas, ventanas, etc. y
ebanisteria. Talleres de latoneria y plomeria, tapiceria y pintura al duco de articulos de madera y
metdlicos. Depdsitos de materiales de construccidén, carbdn de piedra y similares. Depdsitos,
almacenaje en general, bodegas y comercio al por mayor, depésito de chatarra.

COMERCIAL 4: VENTA DE BIENES: Central de abastos, centro de acopio, almacenamiento de
combustible. VENTA DE SERVICIOS: Mataderos, frigorificos, zona franca, terminal de transporte
terrestre, central de carga.



